Allegato A)

N. DI REPERTORIO N. DI RAQO®

CONVENZIONE EDILIZIA RELATIVA

IN COMUNE DI TORRE SAN GIORGIO

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemila 2014 il giorno del mese d in
avanti a me dottor
Notaio alla sede di ed iscritto presso il Collédiarile

di Cuneo, Alba, Mondovi e Saluzzo;

senza assistenza di testi cui i comparenti infrainati, aventi i requisiti di legge, hanno espressate e di comune
rinunciato con il mio consenso;

sono presenti i signori:

- MONGE MARIO FRANCO , nato a il orgio , residente a

in via e domiciliato per la carica a Torre Saor@o,

Via Maestra A. Sarti, 27, Sindaco del Comune dir@dan Giorgio , il quale interviene al presente,atome mi
dichiara, non in proprio bensi per conto ed in legappresentanza del COMUNE DI TORRE SAN GIORGEOn
sede in Torre San Giorgio, Via Maestra A. Sarti, 2d@dice fiscale 85001350041, in qualita di Respbiis del
Servizio Tecnico del Comune di Torre San Giorgibfire di dare esecuzione a quanto deliberato dabsiglio
Comunale di Torre San Giorgio nella seduta del @209 il cui processo verbale, distinto con il mun8, & stato
pubblicato all’Albo Pretorio del Comune di TorrerS&iorgio per quindici giorni consecutivi dal giorr30/06/2009
fino al giorno 15/07/2009 senza raccogliere opposi, € divenuto esecutivo il giorno 10/07/200% ,prosieguo
denominato “Amministrazione”;
- AIME ROBERTO, nato a SALUZZO il giorno 01/04/1968 residente a SANFRONT in via DIVISIONE
CUNEENSE numero 6, imprenditore, il quale intengeal presente, come mi dichiara, non in propriasbper conto
ed in legale rappresentanza della societa AIME GRBAIONI S.A.S. - con sede in SANFRONT , Via DIVIBNE
CUNEENSE, codice fiscale 03262210044 -, in prostegenominato “soggetto attuatore”;
comparenti tutti della cui identita personale iat&io sono certo.

PREMESSO
- che la societa AIME COSTRUZIONI S.A.S. é unichesclusiva proprietaria degli appezzamenti detsarsiti nel
comune di Torre San Giorgio, indicati alla Tavolaldgli elaborati tecnici di progetto, meglio pretisnel seguito,
della superficie complessiva di are 52 - e cen#@reensiti in Catasto Terreni del Comune di T&am Giorgio come
segue:

Foglio 2 particelle numeri:

521/b dimg 1.112
521/c di mqg 186



521/d di mqg 135

521/e dimqg 33
521/f di mq 57
523/a di mq 426
523/b di mq 260
523/c di mqg 206
523/d dimg 79
521/e di mqg 881
523/f dimqg 1.743
523/g di mqg 36

che forma un unico corpo confinante a notte coprtgrieta del Comune di Torre San Giorgio, -, \@aldge con la
Strada comunale di Via Scarnafigi e la proprieterdfe Renata, a giorno con le proprieta Ferrerca®ead a ponente
con la Bealera del Castello .

La proprieta al soggetto attuatore deriva in falzatto di compravendita rogito Notaio Elio Quaghadata 10 Aprile
2013 a repertorio con il numero 48906 registrato_a il giorno al numero e
trascritto a il giorno al numero ;

- che le suddette aree nel vigente Piano Regol&ererale del Comune di Torre San Giorgio risultelagsificate in
zona 02RNO3 di cui all' articoli 18 delle Norme Thahe di Attuazione del Piano Regolatore Generalenthale
medesimo approvato dalla Regione Piemonte con &ralib.ro 17-35598 in data 13/06/1994 e successinanti:

- 1° VARIANTE Parziale al P.R.G.C. approvata col€iL. n.ro 37 in data 18-09-1998;

- 2° VARIANTE Parziale al P.R.G.C. approvata doi€T. n.ro 15 in data 11-05-2000;

- 3° VARIANTE Parziale al P.R.G.C. approvata col€Z. n.ro 18 in data 09-05-2002;

- 4° VARIANTE Parziale al P.R.G.C. approvata col€Z. n.ro 18 in data 08-05-2003;

- 5° VARIANTE Parziale al P.R.G.C. approvata coiCl. n.ro 41 in data 29/09/2004;

- 6° VARIANTE Parziale al P.R.G.C. approvata coiCl. n.ro 19 in data 09/12/2005;

- VARIANTE n.ro 1/2006 al P.R.G.C. approvata coiGIR. n.ro 13-9283 del 28/07/2008;

- REVISIONE P.R.G.C. approvata con D.G.R. n.ro 235 del 10-03-2014;

- che per I'utilizzazione a scopo urbanistico edieidildelle aree di cui trattasi, il progetto FIANO ESECUTIVO
CONVENZIONATO é stato predisposto, per incarico della societaUD TECNICO E DI ARCHITETTURA
ARNOLFO , dal dottor ARNOLFO ARCH. FEDERICA, sedmi disposti dell'articolo 43 della Legge Regiomal
numero 56 del 1977 ed & costituito dai segue nibicekti:

» relazione tecnico-illustrativa

* titolo di proprieta

* schema di convenzione

e computo metrico estimativo opere a scomputo

* relazione geologica e/o

* relazione paesaggistica

» documento tecnico di verifica di assoggettabilidd/es

+  TAVOLA NUMERO 1 (UNO): INQUADRAMENTO E PLANIMETRIAOOUU

» TAVOLA NUMERO 2 (DUE): PLANIMETRIA DELL'AREA URBANIZZATA- PIANTA PROSPETTI E
SEZIONI



¢ TAVOLA NUMERO 3 (TRE): PARTICOLARI COSTRUTTIVI DELE OOUU
- che sul progetto dPIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO si & espressa favorevolmente la Commissione

Edilizia nella seduta del giorno ;

- che la Giunta Comunale, decideva con delibera n. del I'accoglimento del progettdthANO
ESECUTIVO CONVENZIONATO e dello schema di convenzione, i quali venivanpodéati presso la Segreteria del

Comune e pubblicati per estratto all’Albo Pretqyey durata di quindici (15) giorni consecultivi;

- che nei quindici (15) giorni successivi alladeaza del deposito sono/non sono pervenute osgamvazproposte;
- che il signor AIME ROBERTO ha dichiarato disese in grado di assumersi tutti gli impegni coatemella
presente convenzione compreso quello di staziopel@mte ed esclusivo responsabile dell'attivitgpbigettazione,

affidamento, esecuzione e di collaudo delle opéetelthnizzazione;

TUTTO CIO PREMESSO E CONSIDERATO
tra i signori , el qualita di segretario nalawdel

Comune di Torre San Giorgio e la societa AIME CEEZIONI S.A.S., come sopra rappresentata
SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE
1) Utilizzazione urbanistica ed edilizia

L'attuazione del progetto d?lANO ESECUTIVO CONVENZIONATO 02RNO03 sulle aree site nel Comune di Torre

San Giorgio, descritte negli elaborati di progettdistinte in catasto terreni del Comune di Torae Siorgio al foglio

2 con i numeri particellari  419-521-523 , apptovaon deliberazione dell&iunta Comunale numero __ del
, avverra in conformita delle norme diagli articoli 18 delle Norme Tecniche di Attuaz® del Piano

Regolatore Generale Comunale, delle norme dellaepte Convenzione, nonché secondo gli elaboratPH&NO

ESECUTIVO CONVENZIONATO 02 RNO3 che si trovano depositati presso il CoerdiriTorre san Giorgio ed allegati

all'originale della Deliberazione dell&iunta Comunale di cui sopra, i quali elaborati costitoiso semplice

precisazione alle prescrizioni del Piano Regolat@eeerale Comunale.

Il progetto diPIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO 02RNO03 prevede la utilizzazione edilizia ed urktoa dei

terreni anzidetti secondo le seguenti destinazioni:

a) aree di pertinenza di edifici destinati A RESIDENZAad attivita con essa compatibili: metri quadt800

(MILLEOTTOCENTO/00) ;

b) aree destinate ad opere di urbanizzazione primae#i quadrati 558 (CINQUECENTOCINQUANTOTTO

/00) ;

C) aree destinate ad opere di urbanizzazione secandagiri quadrati 2.796

(DUEMILASETTECENTONOVANTASEI /00) ;

L'area del mappale identificato al Fg n°2 mapp dé&Ba superficie di 86mq risulta gia in propriet&Camune di Torre

San Giorgio, pertanto tale area non verra dismessgerra conteggiata pero ai fini delle dismissessendo all'interno

della perimetrazione di PEC. Pertanto la superfiotale delle aree destinate alle opere di urbazipne secondaria

risulta essere di metri quadrati 2.882,00 (duertit@entoottantadue/00)



Le destinazioni d'uso anzidette potranno essereifioate, per tutta la durata della convenzionepemgnque anche
dopo tale termine, solo previo consenso dell’ Amstiaizione e ove le modificazioni stesse consenter@omigliore
attuazione delle previsioni urbanistiche.

Eventuali modificazioni di destinazione non congenporteranno ad una penale convenzionale a cdetsoggetto
attuatore o degli aventi causa pari al doppio d@re delle aree di cui sia stato modificato I'usegondo la stima degli
uffici comunali.

Il soggetto attuatore si impegna, anche per i payenti causa, al mantenimento delle aree dimeamnida degli edifici a
destinazione residenziale e ad attivita con essgatibili, affinché tali aree siano effettivamentdizzabili per gli usi
previsti.

Nelle aree di cui sopra alla lettera a) € preVisteealizzazione di edifici destinati alla RESIDENZ ad attivita con
essa compatibili secondo le Norme Tecniche di Aftuse del vigente Piano Regolatore Generale Coraynmr
complessivi metri cubi 2 620 (DUEMILASEICENTOVENTDD), distribuiti secondo la tipologia schematiazatlla
Tavola 2 — PLANIMETRIA DELL'AREA URBANIZZATA- PIANTA PROSPETTI E SEZIONI — degli elaborati di
progetto di PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO 02RNO3.

La disposizione planimetrica degli edifici, la sudsione dei lotti, i profili regolatori e le catatistiche tipologiche
indicate nella tavola numero 2 di progetto del RGA ESECUTIVO CONVENZIONATO 02RNO03 hanno titolo
documentario del prodotto urbanistico che si vumeaseguire e saranno ulteriormente precisati reglitecnici a
corredo delle relative domande di permesso di cwstr

Il soggetto attuatore si impegna con la presentwanzione a presentare i progetti definitivi di &difici seguendo la
impostazione definita dal presente PIANO ESECUTICONVENZIONATO 02RNO3, presentando i progetti degli
edifici, portati al grado di sviluppo tecnico rielio per il rilascio del permesso di costruirer@ntermini di validita
della presente convenzione (dieci anni).

Le modalita di utilizzazione delle aree di cui dé&ere b) e c) sono definite nei successivi alitic

| progetti delle opere di urbanizzazione primariseeondaria e degli impianti ivi previsti, portatigrado di sviluppo
tecnico richiesto per il rilascio del permesso aitcuire, come evidenziati nelle tavole 1e 3 d&iNFKD ESECUTIVO
CONVENZIONATO 02RNO03 saranno precisati in succasgxogetti esecutivi, sulla base delle indicaziani
prescrizioni progettuali ed esecutive che sarargitaté dagli Uffici Comunali e saranno da sottop@it’approvazione

dei competenti Organi dell’Amministrazione.

2) Tipologia deqgli edifici.

Al fine di ottenere un intervento omogeneo ed arc®rdi tutto il piano esecutivo, I'edificazione dgni singolo
edificio rispettera le caratteristiche descrittdlanelavola 2 — PLANIMETRIA DELL'AREA URBANIZZATA-
PIANTA PROSPETTI E SEZIONI - degli elaborati di geito del PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO
02RNO3.
Per quanto riguarda la tipologia edilizia, si p@&guanto segue:
a) - per rivestimenti di facciata:

= mattoni paramano lavorati faccia a vista;

= intonaco tradizionale a calce o simili

= pietra
Non potranno essere utilizzati piu di tre dei matesopraddetti per ogni singola costruzione, satampi di ridotte

dimensioni.



b) - per serramenti esterni:
= acciaio o ferro preverniciato;

= legno

PVC simil legno
= alluminio
c) - per elementi oscuranti esterni :
= persiane
= awolgibili
d) - per coperture e lattoneria,
= |attoneria in rame o acciaio preverniciato nei adbouni
= tegole in simil coppo od altri materiali simili;
e) - per le sistemazioni esterne
= pavimentazioni in asfalto o con masselli autoblotioad in calcestruzzo o ;
= Le recinzioni dovranno rispettare un disegno comaimeeno per tutti i lotti relativi al singolo compa o
uniformarsi a quelle esistenti.
| fabbricati inoltre non potranno avere piu di ghieni fuori terra e dovranno rispettare le nornmiehe del PRGC ed
in particolare l'art. 18 dell N.T.A.

3) Cessione gratuita delle aree per opere di urbarzazione primaria di cui all'articolo 51, numero 1,Legge

Regionale 56/77.
Il soggetto attuatore, in relazione al dispostd’aiticolo 45 della Legge regionale 5 dicembre 19@dmero 56,

nonché del quinto comma dell'articolo 8 della Le@gagosto 1967, numero 765, dell'articolo 16 dé?.R. 6 giugno
2001, numero 380, trasferisce in piena proprie@ahune di Torre San Giorgio, che in persona dsopira accetta, a
titolo oneroso ma senza esborso di corrispettieoalee necessarie all’esecuzione delle opere dinindtazione
primaria degli elaborati di progetto di PIANO ESETOVO CONVENZIONATO 02RNO03 indicate nella tavola h.
(UNO) - PLANIMETRIA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE etavola n.3 (TRE) - PARTICOLARI
COSTRUTTIVI DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE - per unauperficie complessiva di metri quadrati 558
(CINQUECENTOCINQUANTOTTO/00) secondo le specifictiehieste delll Amministrazione in sede di definiaes
del progetto di PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO 02RRIO

Precisamente il soggetto attuatore trasferisceaahue di Torre San Giorgio, che in persona deligigrvenuto
rappresentante accetta, il diritto di piena prdprigulle aree in Torre San Giorgio cosi censiteata€lo Terreni del
comune di Torre San Giorgio:

Foglio 2 particelle numeri:

521/c di mqg 186
521/e dimqg 33
523/b di mq 260
523/d dimg 79
per totali mq 558 R.D. € R.A. €
4) Cessione gratuita delle aree per opere di urbargazione secondaria di cui all'articolo 51, numer@,

Legge Regionale 56/77.




La proponente, in relazione al disposto dell’atticd5 della Legge regionale 5 dicembre 1977, nurd&;ononché del
quinto comma dell'articolo 8 della Legge 6 agosfi6d, numero 765, dell’articolo 16 del D.P.R. 6 giag2001,
numero 380, trasferiscono in piena proprieta al @Qoendi Torre San Giorgio, che in persona di chiragxrcetta, a
titolo oneroso ma senza esborso di corrispettieoalee necessarie all’esecuzione delle opere dinindazione
secondaria degli elaborati di progetto di PIANO ESHIVO CONVENZIONATO 02RNO03 indicate nella tavola h
(UNO) - PLANIMETRIA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE -per una superficie complessiva di metri quadrati
2796 (DUEMILASETTECENTONOVANTASEI/00) secondo lpexifiche richieste del’Amministrazione in sede di
definizione del progetto di PIANO ESECUTIVO CONVENINATO 02RNO03.

Precisamente il soggetto attuatore trasferisceamhue di Torre San Giorgio, che in persona deligigrvenuto
rappresentante accetta, il diritto di piena prdprigulle aree in Torre San Giorgio cosi censiteaghsto Terreni del
comune medesimo:

Foglio 2 particelle numeri:

521/b dimq1.112
521/d di mq 135
523/a di mq 426
523/c di mq 206
523/e di mqg 881
523/g di mqg 36
per totali mg 2796 R.D. € RA€
5) Caratteristiche delle aree per opere di urbanizazione primaria e secondaria dismesse

Le aree di cui sopra vengono trasferite a corpllg se&ato di fatto in cui attualmente si trovanondutti i relativi diritti,
usi, azioni, ragioni, accessioni e pertinenze, héraon i connessi oneri e servitu attive e pastilgealsiasi specie.

Il possesso utile e il materiale godimento delkeagui cedute al Comune di Torre San Giorgio veéatad ad opere di
urbanizzazione eseguite e previo collaudo definiipprovato dall’Amministrazione.

Fino all'avvenuta consegna delle aree e delle opeata contestuale presa di possesso da partArdelinistrazione,
resta a carico del soggetto attuatore ogni onarlapeanutenzione e la gestione delle aree e dphee.

Pertanto '’Amministrazione riconosce di non verirenessa nel materiale godimento delle aree cedhuteat giorno
della consegna e che dette aree fino ad allora samsanno pubbliche e cosi per tutta la durata derilaino
all'approvazione da parte del’Amministrazione dellaudo definitivo.

Il soggetto attuatore assume, nei confronti delllAimistrazione, tutte le garanzie di legge, dichiai@ che le aree
trasferite in questo atto sono di sua assolutasetugiva proprieta e libera disponibilita, sononfrae da iscrizioni
ipotecarie, da liti in corso, da trascrizioni predjzievoli, da privilegi anche fiscali, da pesiiecoli, da servitu passive,
nonché da diritti di prelazione spettanti a tergieshtori 0 confinanti ed infine che le aree stegs® libere da affittanze
in corso.

Il soggetto attuatore espressamente rinuncia adl digtto di iscrizione d’ipoteca legale che le pascompetere,
esonerando il competente signor Conservatore détit) del Territorio di Cuneo, Servizio di Pubbta Immobiliare,
Sezione Staccata di Saluzzo, da ogni responsadilitguardo.

Ai fini e per gli effetti dell'articolo 18 della Lgge 28 febbraio 1985, numero 47, la proprietadafarente AIME
COSTRUZIONI S.A.S. dichiara e garantisce:



- che i suoli qui trasferiti allAmministrazione nanzi descritti hanno tutte le caratteristiche Itésui dal
certificato di destinazione urbanistica rilascidia Responsabile dell’Area Tecnica del Comune dird &an
Giorgio il che si allega al presente atitto la lettera “A”, omessane la lettura perresga
dispensa avutane dai comparenti, presenti i testineil mio consenso, e che non sono intervenuie did ora
modificazioni degli strumenti urbanistici che conuano tali suoli;
- che non é stata fino ad oggi trascritta nei Regisnmobiliari alcuna ordinanza del Sindaco acaet¢
I'effettuazione di lottizzazione non autorizzata.
Agli effetti fiscali le parti dichiarano di averenhicilio fiscale nel Comune di rispettiva sede.
Agli effetti delle volturazioni catastali le padichiarano che i dati da me riportati di identifigane censuaria di quanto
€ oggetto dei trasferimenti recati dal presente siho stati desunti dai partitari catastali covestepresso I'Ufficio del
Territorio competente.

6) Aree fuori P.E.C. cedute gratuitamente al Comune
In seguito alla redazione del frazionamento BIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO 02RNO3 si sono venute a

formare due aree , limitrofe alla strada di viar8a#igi che la proponente il PEC cede a titolo gitatal Comune di

Torre San Giorgio che accetta in quanto aree @ila sistemazione viabilita esistente . Tali asero cosi censite al
catasto Terreni del comune medesimo:
Foglio 2 particelle numeri:

- b2l/a dimg 77,00 (settantasette/00)

- 521/g dimg 7,00 (sette/00)

per totali mg 84,00 ( ottantaquattro/00)

7) Contributo forfetario relativo alle spese di urbanizzazione.

Si conviene determinare il contributo forfetaria fespese di urbanizzazione agli effetti dellorspato delle suddette
opere da eseguire dal soggetto attuatore, nel seEgowdo:

URBANIZZAZIONE PRIMARIA

- volume di metri cubi 2.620,00 (duemilaseicentdi/6f) per euro 6,30 (sei/30) al metro cubo peoifficiente 1,50 ,
uguale ad euro 24.759,00 (ventiquattromilasettecamuantanove/00) ;

URBANIZZAZIONE SECONDARIA

- volume di metri cubi 2.620,00 (duemilaseicentdi/éf) per euro 5,80 (cinque/80) al metro cubo yalg ad euro

15.196,00 (quindicimilacentonovantasei/00) ;

8) Opere di urbanizzazione primaria.

Il soggetto attuatore, in relazione al dispostd'alticolo 45, numero 2, della Legge Regionale Bedibre 1977,
numero 56, si obbliga per sé e per gli aventitdirét qualsiasi titolo ad assumersi gli oneri ditagsone di tutte le
opere di urbanizzazione primaria di cui all'artiz@l1, numero 1, della Legge Regionale 5 dicemb?& 18umero 56, e
previste negli elaborati di progetto PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO 02RNO03:

La valutazione del costo delle opere di urbanizmazi primaria previste dal progetto BIANO ESECUTIVO
CONVENZIONATO 02RNO03 & stata effettuata con computo metricionasitvo, allegato al progetto preliminare delle

opere di urbanizzazione, sulla base dell'ultimmeteprezzi edito dalla Camera di Commercio di Cueeaccettata



dalle parti, determina un importo di euro 184.282(@uecentonovemilatrecentotrentanove/56), paa stimma dei

seguenti capitoli ( come da Computo metrico esiipatllegato al Piano Esecutivo Convenzioanto)

capitolo 1: fognatura bianca € 5.242,80
capitolo 2: fognatura nera € 3.514,43
capitolo 3: acquedotto € 5.619,83
capitolo 4: gasdotto €1.918,95
capitolo 5: illuminazione pubblica €9.838,21
capitolo 7: parcheggi e strada € 30.595,96
capitolo 8: marciapiede € 27.942,58
capitolo 9: ponte su bealera € 94.439,63
capitolo 10: telecom € 638,55
capitolo 12: impianto ENEL € 2.548,05

valore superioral contributo forfetario relativo alle spese di amizzazione primaria di cui al precedente punto 8
(otto).
Pertanto, per quanto riguarda le opere di urbamiana primaria, non ci sara alcuna quota residcari@o del soggetto

attuatore.

9) Caratteristiche delle opere di urbanizzazione pmaria.

Le opere di urbanizzazione primaria dovranno essenéormi, per dimensioni e caratteristiche, a qoigrevisto dal
progetto di PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO 02RNO3 approvato e dagli specifici progetti esecutia
sottoporre all'approvazione del’Amministrazioneladti secondo i seguenti criteri tecnici.

Sistema viaria viene prevista la realizzazione di un nuovattratrada dell’ampiezza utile di metri 6 (sei) cdetg di
segnaletica orizzontale e verticale che prolungheratrada comunale Via Luigi Einaudi, di due mapgdi della
larghezza di mt 1,50 e di un parcheggio pubblidageofondita di mt 4,85.

Prima della stesura del manto bitumato di centimétfsette) pitu 3 (tre) sara cura del proponentdizeare le reti
principali ed i relativi allacciamenti degli impitrtecnici onde evitare che dopo I'esecuzione dahta bituminoso si
debba ricorrere a tagli ed a nuovi ripristini.

Rete di smaltimento fognatura nera € prevista la realizzazione di una fognatura @reera lungo il nuovo tratto di
strada a progetto fino ad immettersi nella fogreapubblica esistente che attraversa il lotto dppeta da realizzarsi
con I'impiego di tubi in PEAD.

Nel caso in cui, in fase di progettazione esecutsiariscontrasse un dislivello insufficiente a ayatire la corretta
pendenza della fognatura, verra realizzata un#os@zi sollevamento con pompa azionata elettricaeeon proprio
quadro elettrico.

Reti di smaltimento fognatura bianca:é prevista la realizzazione di una fognatura areeca lungo il nuovo tratto di
strada a progetto e che andra a scaricare nellef@edel Castello, da realizzarsi con I'impiegdudii di PEAD.

Detta fognatura raccogliera sia le acque piovaraverienti dalla strade, sia le acque piovane prewtndagli
allacciamenti dei futuri fabbricati residenziali.

Rete di distribuzione idrica: si posera una tubazione che andra ad allac@#isiquedotto comunale presente nella

Via Scarnafigi completa di pozzetto di stacco pgpate secondo le indicazioni dell’ente gestore sklvizio (Alpi



Acque). Questa canalizzazione sara realizzatatdwszione in polietiene PEAD PN 10 dalla qualeadipanno gli
allacciamenti ai singoli lotti.

Rete di illuminazione pubblica verra realizzata su pali in acciaio zincato edade a LED con collegamento sul
circuito esistente su Via Einaudi.

Rete di distribuzione dell’energia elettrica e telonica: verranno eseguite le canalizzazioni in PVC comeptk filo
pilota e pozzetti di sezionamento secondo le irmilica degli enti gestori dei servizi (Enel — Telato

Rete di distribuzione del gas metanoverra eseguita la canalizzazione in PEAD PN I@pleta di pozzetto di stacco
principale secondo le indicazioni dell'ente gestbeéservizio (Somet ).

Si considerano ultimate le opere in questione qoaia assicurata, ad ogni lotto, la viabilita, leatiamento alla rete
idrica, alle fognature, alla rete di distribuziced gas metano, alla rete elettrica e telefoninaha se non collaudate e

trasferite alla gestione comunale.

10) Opere di urbanizzazione secondaria.

Il soggetto attuatore, in relazione al dispostd’aiicolo 45, numero 2, della Legge Regionale Bedibre 1977,
numero 56, si obbliga per sé e per gli aventitdirét qualsiasi titolo ad assumersi gli oneri ditagsone di tutte le
opere di urbanizzazione secondaria di cui all'atticc1, numero 2, della Legge Regionale 5 dicenli®&&7, numero
56, , e previste negli elaborati di progettdPthNO ESECUTIVO CONVENZIONATO 02RNO03:

La valutazione del costo delle opere di urbanizmazisecondaria previste dal progettoRIANO ESECUTIVO
CONVENZIONATO 02RNO03 ¢é stata effettuata con computo metrico esivm, allegato al progetto preliminare delle
opere di urbanizzazione, sulla base dell'ultimmeteprezzi edito dalla Camera di Commercio di Cueéaccettata
dalle parti, determina un importo di euro 25.096(8&nticinquemilanovantasei/81), pari alla somma skguenti

capitoli ( come da Computo metrico estimativo akegal Piano Esecutivo Convenzionato)

capitolo 6: area verde €17.090,40
capitolo 11: ponticello pedonale € 6.000,00
capitolo 13: predisposizione per impianto di irdigae €2.006,41

valore superiore al contributo relativo alle spéiserbanizzazione primaria di cui al precedentetp@(otto).
Pertanto, per quanto riguarda le opere di urbaniana secondaria, non ci sara alcuna quota resdaarico del

soggetto attuatore.

11) Caratteristiche delle opere di urbanizzazioneezondaria.

Le opere di urbanizzazione secondaria dovrannaessaformi, per dimensioni e caratteristiche, arga previsto dal
progetto delPIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO approvato e dagli specifici progetti esecutivi adtaporre
all'approvazione del Comune di Torre san Giorgidatée secondo i criteri tecnici indicati sulle tievgrafiche e sulla

relazione tecnico-illustrativa del Piano esecutteavenzionato.

12) Termini di esecuzione delle opere di urbanizzame.

Il soggetto attuatore, in relazione al dispostd'aiicolo 45, numero 3, della Legge Regionale ntuwn&6/1977 si
obbliga per sé e per gli aventi diritto a qualstéasio ad eseguire le opere di cui ai precedenitali.
Il rilascio di permessi di costruire nell’lambitoidéngoli lotti edificatori € subordinato allimpeg di contemporanea

esecuzione delle opere di urbanizzazione relatjigrapianti tecnici a servizio dei lotti stessi.



In particolare le opere dovranno essere eseguitdéecaspettive scadenze:

a) per il rilascio del primo certificato di agiitél, dovranno essere ultimati tutti i servizi imtdr (fognatura bianca e
nera, acquedotto, linee elettriche, linee telefomjdlluminazione pubblica) ed i rilevati stradali;

b) alla richiesta del primo certificato di agitéildovranno essere bitumate la nuova strada esuollisione del tappeto
d’'usura;

c) al raggiungimento dell'ultimo certificati di idita dovranno essere ultimate tutte le opere,comprese le aree

verdi, i tappeti di usura e la segnaletica orizatme verticale.

13) Contributo relativo al costo di costruzione.

Si applicano le disposizioni di cui agli articodirzo e sesto della Legge 28 gennaio 1977 numeca dienono comma
dell'articolo 16 del D.P.R. 6 giugno 2001, numeB®3

Resta inteso che il contributo € a carico del @dbnte del permesso di costruire per ogni autoriateovento edilizio

e pertanto ogni determinazione al riguardo deveresmitrapresa in relazione alle disposizioni vigaii'atto della

domanda del permesso di costruire stesso.

Pertanto le disposizioni di cui sopra devono ingsisottoposte agli eventuali aggiornamenti ch@oimune di Torre

San Giorgio adottera per l'intero territorio comima

14) Garanzia per la realizzazione delle opere di banizzazione.

A garanzia dell’esatto adempimento di tutti gli oressunti il soggetto attuatore ha costituito wofe del Comune di
Torre San Giorgio, per sé e per i propri aventiseaa qualsiasi titolo, idonea garanzia attraversdaiscio di
fidejussione per il complessivo importo di euro 339,56 ( euro duecentonovemilatrecentotrentanéyedella

emessa in data pari al valore risultante dal quadraneatco

allegato al progetto preliminare delle opere diamibzazione primaria e/o secondaria aumentato aletes degli oneri

di urbanizzazione primaria e/o secondaria da versactonguaglio e del valore delle opere da real&zsu aree private
assoggettate ad uso pubblico non scomputabili.

La fidejussione prevede espressamente la rinundiareeficio della preventiva escussione del soggattuatore e la
sua operativita entro 15 (quindici) giorni a semgliichiesta scritta del’ Amministrazione.

La fideiussione verra svincolata dopo I'approvaeidiel collaudo finale.

Per l'ipotesi di inadempimento alle obbligazioni alii alla presente convenzione, il soggetto atieagutorizza il

Comune di Torre San Giorgio a disporre della cawgistessa nel modo piu ampio, con rinuncia espredsagni

opposizione giudiziale e stragiudiziale a chiungoéficata e con I'esonero da ogni responsabiligualunque titolo

per i pagamenti o prelievi che il Comune di Tores $iorgio dovra fare.

15) Direttore tecnico del Piano Esecutivo Convenziato.
Il soggetto attuatore conferisce allARCHITETTO ARNFO FEDERICA lincarico di Direttore Tecnico @&IANO
ESECUTIVO CONVENZIONATO 02RNO03 con incarico di coordinare l'attuazione g&no stesso, con particolare

riferimento all’esecuzione delle opere di urbanzaae primaria e/o secondaria e fornire su richiedgi funzionari
dell'Ufficio Tecnico Comunale ogni chiarimento téom costruttivo e temporale relativo all'attuaziahegli interventi.
L'incarico potra essere revocato in qualunque mdmetial soggetto attuatore, con I'obbligo di proveesd
immediatamente alla sua sostituzione con altroi¢ecabilitato e a darne comunicazione, entro cingiogni dalla

revoca, al’Amministrazione.



16) Progetti esecutivi delle opere di urbanizzazian

Per I'esecuzione delle opere di urbanizzazione gmieme di urbanizzazione secondaria dovranno egzesentati,

entro30 giorni dalla data della presente converziercomunque prima del rilascio del primo permeafiscostruire

relativo agli insediamenti, i relativi progetti eseivi, a firma di tecnici abilitati per 'esamel’approvazione da parte
dei competenti organi del’Amministrazione, ai deittami la proponente dovra sottoporsi.

| progetti degli impianti tecnici dovranno esseeglatti secondo le indicazioni tecniche esecutiwdi stallazione

indicate dai competenti Enti Gestori (Enel, Telecétpi Acque, Somet).

17) Affidamento dei lavori relativi alle opere di ubanizzazione primaria

Il Soggetto attuatore si impegna ad affidare i tavelativi alle opere di urbanizzazione primarigre30 giorni dalla
data di approvazione del progetto esecutivo dedkr® da parte del’Amministrazione pena I'applioad delle penali

di cui all'art.21.

18) Affidamento dei lavori relativi alle opere di ubanizzazione secondaria

Il Soggetto attuatore si impegna ad affidare i tavelativi alle opere di urbanizzazione seconden&o30 giorni dalla
data di approvazione del progetto esecutivo dedkre da parte del’Amministrazione pena I'applioas delle penali
di cui all'art.21.

L'affidamento delle opere di urbanizzazione secoiada scomputo, di importo inferiore alla sogliaramitaria, verra
effettuato secondo quanto previsto dall’articol® 1€omma 8, del D.Lgs n.163/2006 mediante la proedegoziata
prevista dall’articolo 57, comma 6, del D Lgs n3106, con invito rivolto ad almeno 5 soggetti.

Il soggetto attuatore trasmettera all’ Amministrasda documentazione relativa alla gara svolta:

lettere d'invito ai partecipanti, disciplinare dirg, verbale di gara e contratto d’appalto coritta dggiudicataria.

Le economie derivanti dal ribasso d'asta offert@éde di gara dalla ditta aggiudicataria resteraralia disponibilita
del soggetto attuatore per eventuali varianti aamshe eventuali costi aggiuntivi resteranno a cadetio stesso

soggetto attuatore.

19) Modalita di esecuzione delle opere di urbanizzéone e collaudo delle stesse.

Gli elaborati grafici progettuali delle opere dbanizzazione primaria e/o secondaria sono vincotariini dell’esatta

esecuzione di dette opere nei termini previsti,zaepossibilita per il soggetto attuatore di intnoduvarianti o

modifiche che non siano richieste e autorizzate.

Il soggetto attuatore si obbliga a tracciare a peopura e spese, le strade, le delimitazioni disglati e quanto altro
attiene alPIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO 02RNO3 in riferimento alle opere di urbanizzazigramaria e

secondaria.

| lavori dovranno avere inizio entro 30 giorni dallata di approvazione del progetto esecutivo dgllere da parte
dell’Amministrazione, pena I'applicazione delle pémi cui all’art.21.

Il soggetto attuatore € tenuto a comunicare, pdeiginizio dei lavori; il nominativo dei professmisti regolarmente
iscritti agli ordini professionali incaricati delBirezione lavori e del coordinamento della siceeee il hominativo

delle imprese esecutrici.

La direzione Lavori e il coordinamento della siar@ sono posti a carico del soggetto attuatore.



| lavori saranno soggetti a collaudo tecnico-amatiativo svolto da collaudatore nominato dal soggettuatore prima
dell'inizio lavori.

Tale nomina sara preventivamente sottoposta, camldtivo curriculum professionale, al’Amministiame che,

valutando le competenze potra richiedere una ndes@nazione.

Tutte le spese, comunque connesse con I'esecud@navori e del collaudo sono a carico del soggattuatore.

Il soggetto attuatore si obbliga a presentare rahitee dei lavori relativi alle infrastrutture a eeil rilievo del “come

eseguito” con individuazione dei tracciati e deiqoesi riferiti a strutture inamovibili.

Il certificato di collaudo tecnico-amministrativda emettersi entro sei mesi dall’'ultimazione deota dovra attestare
la rispondenza al progetto di tutte le opere esegui

Ogni opera realizzata dal soggetto attuatore velatd impianti tecnici dovra essere accompagnatadalichiarazione
di conformita ai sensi dell’articolo 7, comma 1] dBecreto Ministeriale numero 37 del 22 gennai®@@monché

dell'articolo 113 del D.P.R. 6 giugno 2001, numaa®.

Il trasferimento al Comune di Torre San Giorgiolel@pere verra eseguito, previo collaudo con dsitorevole da
approvare da parte dellAmministrazione entro tresimdal ricevimento del certificato di collaudo ldebpere di

urbanizzazione, restando inteso che fino a dedtsfdrimento resta a carico del soggetto attuatodegli aventi diritto,

ogni genere di manutenzione e gestione delle apdegli impianti realizzati a norma della presamtevenzione.

E’ facolta del’Amministrazione prendere in consaggiralci funzionali delle opere eseguite a scompamche prima
del collaudo quando se ne ravvisasse I'opporty@td’esistenza di necessita di interesse colletfvevia acquisizione
di apposita dichiarazione della Direzione Lavodet verbale di collaudo parziale rilasciato dalaadlatore.

Con il passaggio verra trasferito a carico del Coenanche I'onere della manutenzione e gestionegsonero da ogni

sorta di responsabilita per 'uso da parte del stigeattuatore e del direttore dei lavori.

20) Soggetti esecutori delle opere

Le imprese cui verranno affidati i lavori non dawa trovarsi in stato di liquidazione, fallimento cessazione
dell'attivita né avere presentato domanda di cahatar, dovranno essere in regola con tutti i coatriprevidenziali ed
assistenziali e dovranno applicare i contrattiettili di lavoro nei confronti dei dipendenti.

| requisiti di cui ai commi precedenti dovrannoegssposseduti anche da eventuali imprese subajzalta
L'accertamento della sussistenza dei requisiti Wi sopra € compito e responsabilitd del soggetioatire, resta
comungue salva la facolta dell’ Amministrazione dhqedere in qualsiasi momento alla relativa veaific

Qualora le prescrizioni del presente articolo tessero violate, la presente convenzione si int@ndseolta ex art.
1456 del codice civile con conseguente facoltdAslininistrazione di escutere la garanzia fideiugsdi cui al punto

15 per il completamento delle opere.

21) Penali per il ritardo nell'affidamento, inizio e ultimazione lavori.

In caso di ritardo nell'inizio o nell'ultimazioneed lavori si applicheranno al soggetto attuatoredguenti penali per

ogni giorno di ritardo, rapportate all'importo fetério dei lavori:

- per ogni giorno di ritardo nell’affidamento dei tav relativi alle opere di urbanizzazione primangpetto al
termine stabilito al punto 17, lo 0,5 per mille ldedporto lordo complessivo dei lavori pari a € 92,per giorno di

ritardo;



- per ogni giorno di ritardo nell’affidamento dei v relativi alle opere di urbanizzazione seconalarispetto al
termine stabilito al punto 18, lo 0,5 per mille ldedporto lordo complessivo dei lavori pari a € 3@,per giorno di
ritardo;

- per ogni giorno di ritardo nell’inizio dei lavorispetto al termine stabilito al punto 19, lo Odx mille dell'importo
lordo complessivo dei lavori pari a € 105,00 pergd di ritardo;

- per ogni giorno di ritardo nell'ultimazione dei tav, rispetto ai termini stabiliti al punto 12, @5 per mille
dell'importo lordo complessivo dei lavori pari @6€5,00 per giorno di ritardo;

Le penalita saranno applicate con provvedimentilf8€io Tecnico comunale che a tal fine vigilalBandamento dei

lavori e dovranno essere corrisposte dal soggettmtare entro 30 giorni dalla notificazione deletermina del

Responsabile dell’'Ufficio Tecnico. In caso di inagf@enza si provvedera ad escutere le somme condgmi dalla

garanzia fidejussoria di cui al punto 14.

22) Proroghe.

A richiesta del soggetto attuatore, su propostditeitore dei Lavori, '’Amministrazione potra cadere proroghe sui
tempi di ultimazione dei lavori relativi alle opedleurbanizzazione primaria e/o secondaria in dieeza di eventuali

difficolta sopraggiunte.

23) _ Vigilanza dei lavori

L'affidamento e I'esecuzione delle opere di urbaazone secondaria sono sottoposti alla vigilaretBAditorita per la

Vigilanza sui Contratti Pubblici di Lavori, ServigiForniture..

| dati riguardanti l'affidamento e la realizzaziordelle opere di urbanizzazione secondaria rientraete

comunicazioni obbligatorie che il soggetto attuatdovra effettuare all’'Osservatorio dei ContrattbBlici.

Il Responsabile dell'Ufficio Tecnico Comunale esen@ il controllo sul corretto adempimento di eutiuanto previsto
nella presente convenzione, avra libero accessamiere e facolta di effettuare controlli in caené e formulare
osservazioni e indicazioni circa I'esecuzione deliere e la condotta dei lavori di cui il Direttattei Lavori dovra
tenere conto.

Segnalera inoltre al collaudatore eventuali inadenge e/o difformita nella esecuzione dei lavoiiy easo di ripetute
inottemperanze e violazioni, proporra al’Ammingtione 'escussione parziale o totale della gaeafidiejussoria

costituita a garanzia dei lavori di cui al punto 15

24) Inadempienze e sanzioni

In caso di inadempienza da parte del soggettotatiad una qualsiasi delle clausole della preseoitwenzione,
afferenti alla realizzazione delle opere di urbaaione, i Comune, previa messa in mora di 30 ngiqotra

sospendere I'esecuzione dei lavori ed il rilas@opmbrmessi di costruire

25) Esecuzione sostitutiva.

Il Comune si riserva la facolta di provvedere dastente all'esecuzione dei lavori di costruziondedepere e dei
servizi in sostituzione del soggetto attuatore ep@se del medesimo, previa escussione della garfaejussoria di
cui al punto 15, nei seguenti casi:

- esecuzione delle opere di urbanizzazione in sostiendifformita dai progetti approvati

- esecuzione delle opere di urbanizzazione con raditermagisteri difformi dai progetti approvati

- reiterate violazioni delle norme e clausole contemella presente convenzione



La dichiarazione di decadenza determinera I'acgioise di diritto da parte del Comune della pienappeta e
disponibilita delle aree e delle opere, manufattiimpianti senza alcun obbligo da parte del Comarempensi o
rimborsi di qualsiasi natura sia nei confronti gegjgetto attuatore che nei confronti delle Impeseutrici dei lavori,
salvo in ogni caso il risarcimento del danno.

26) Trasferimento degli obblighi.

Qualora il soggetto attuatore proceda ad alienazitaile aree edificabili o edificate, potra traseret al/agli acquirenti
dei singoli lotti gli obblighi e oneri di cui allpresente convenzione stipulata con il Comune di€f8an Giorgio; in tal
caso il soggetto attuatore ha I'obbligo di dareiziatall Amministrazione di ogni trasferimento efigato entro trenta
giorni dall'atto del trasferimento. In caso di mata esecuzione dell'obbligo il soggetto attuatsaea tenuto al
pagamento al Comune di una sanzione amministrptiviea un decimo del valore dell'immobile trasferit

I Comune di Torre San Giorgio potra iscrivere gu#t a garanzia del pagamento predetto.

In ogni caso di trasferimento parziale degli ohiiligd oneri di cui sopra il soggetto attuatorea@ssponsabile verso il
Comune di Torre San Giorgio di tutti gli obblighd eneri non trasferiti agli acquirenti degli immibi

Gli aventi causa del soggetto attuatore, nell'esene di opere ed impianti di loro competenza, dowo attenersi a
guanto convenuto con la presente convenzione.

Qualora il soggetto attuatore proceda ad alienazidelle aree edificabili o edificate dovra inseriregli atti di
trasferimento le seguenti clausole da riportartameta di trascrizione:

“L'acquirente dichiara di essere a perfetta conngaeli tutte le clausole contenute nella converzistipulata con il

Comune di Torre San Giorgio in data trascritta in data accettandone i velaffetti

formali e sostanziali”

27) Modifiche disciplina urbanistica

Il Comune di Torre San Giorgio si riserva la faaotti mutare la disciplina urbanistica dell'area @ity di PIANO
ESECUTIVO CONVENZIONATO 02RNO03 per ragioni di particolari e comprovati neotli interesse pubblico.
Eventuali modifiche comporteranno la decadenzaadelesente convenzione senza che il soggetto @ttuat suoi

aventi causa possano avanzare pretese di sottdoadiiindennizzo o risarcimento danni.

28) Rinuncia ad ipoteca legale

Il soggetto attuatore dichiara espressamente dinciare ad ogni diritto di ipoteca legale, che pséeeventualmente

competerle in dipendenza della presente convenzigidregistri Immobiliari.

29) Rinvio a norme di legge

Per quanto non contenuto nella presente conveniggoarti fanno espresso riferimento alle leggiadt@ regionali e ai
regolamenti in vigore, ed in particolare alla leggbanistica 17 agosto 1942 numero 1150, alla I@@ggennaio 1977
numero 10, alla legge 28 febbraio 1985 numero 4@lkedlegge regionale numero 56/1977 al Decretgidlativo n.
163/2006 e D.P.R. n. 554/1999 e loro successivéfitioe ed integrazioni.

30) Omessa lettura allegati

Si omette la lettura, per espressa dispensa avd&m®mparenti, e con il mio consenso, di qualiemato come sopra
specificato, al presente atto sotto le lettere A)



31) Spese

Tutte le spese, comprese quelle conseguenti albhassne del ruolo di stazione appaltante delle epdr
urbanizzazione secondaria, della presente convemzdla sua trascrizione nei registri della pragrienmobiliare,
saranno a carico del soggetto attuatore, sahisplodto di norme inderogabili.

All'uopo viene richiamato il trattamento fiscale dlii alla legge 28 giugno 1943 numero 666, ed éfihcui ad ogni
eventuale norma agevolativa.

Ad effetti puramente fiscali, le parti danno atteedl valore delle aree trasferite gratuitamentiesdggetto attuatore al
Comune di Torre San Giorgio di cui sopra €& pari plessivamente ad euro 51.570
(CINQUANTUNOMILACINQUECENTOSETTANTA/00) in ragioneli euro 15,00 (QUINDICI/00) al metro quadrato
per mq 3438 (TREMILAQUATTROCENTOTRENTOTTO/00) dati da: mq 2796
(DUEMILASETTECENTONOVANTASEI/00) per i servizi, m§58 (CINQUECENTOCINQUANTOTTO/00) per la
viabilita e mg 84 (OTTANTAQUATTRO/00) di aree fudpi.E.C..

Richiesto io notaio ho ricevuto quest’atto, scrittoparte da me ed in parte da persona di mia ifidisotto la mia

direzione, da me letto ai comparenti che, su miaatala, lo hanno dichiarato conforme alla loro vtdon

Occupa pagine di fogli.



